ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 103
din data de 30.06.2021

privind aprobarea PUZ/RLU — Construire imobil cu functiune comerciali,
imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-
16, jud. Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda intrunit in sedinta ordinarid din data de
30.06.2021,

Luénd in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea PUZ/RLU — Construire
imobil cu functiune comerciald, imprejmuire, acces auto si pietonal, in Municipiul Turda, str,
Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj,elaborat din initiativa Primarului municipiului Turda,
domnul Cristian Octavian Matei ;

in baza Avizului de Oportunltate emis de Priméria Turda nr.3/12.04.2021;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului si Cadastru nr. 11514/262/U din 23.06.2021;

Tinand seama de avizul Comisiei de spemahtate nr. 3 - pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
investifii, a Consiliului Local al municipiului Turda;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor republicati cu completari si modificari ulterioare
si in baza Legii nr.350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanlsmul cu completéri si
modificari ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129, alin.1 si alin.2. lit. ¢ si alin. 6 lit. ¢, al art.139 alin.1,
alin 3 lit. e si art. 196 alin. 1 lit a din O.U.G.. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si
functionare al Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd PUZ/RLU - Construire imobil cu functiune comerciala,
imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud.
Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.8 din 23.06.2021 si a Raportului
asupra informdrii si consultérii publicului nr. Nr. 11514/262//M din 17.06.2021 cu urmitorii
indici urbanistici: Hmax 4 niveluri supraterane (D+P+2, D+P+1+M(R), P+2+M(R), P+3), H
max—l6m P O.T. max—SO%, C. U T .max=1,5; spatii verzi plantate mm 20%, restul sunt
obtmeru tuturor avizelor sohc1tate prin certlﬁcatul de urbamsm si avizul de oportunltate Se
va respecta regulamentul pentru zona protejati cu valoare arheologlca



Art. 2. Prezenta hotirdre se comunicd prin intermediul Secretarului general al
municipiului Turda, in termenul prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Instititiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Arhitectului Sef si Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului si Cadastru, in vederea ducerii la indeplinire, si se aduce la cunostinta publici
prin afisare la sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet
www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Pirlea Daniela 5 SECRETARYL GENERAL
al municipivlui TURDA,
Jr. Margir a{f Elena Mihaela

v/
Wl

VOTURI: pentru 19

impotrivd -

abtineri -
Numdrul total al consilierilor in functie este 21.
Numarul consilierilor participanti la vot este 19.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hot3rére consta in aprobarea PUZ/RLU - Construire imobil cu functiune comerciala,
imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj

DATE GENERALE :

Sifuatia juridicé: imobilul care a generat PUZ este teren intravilan curti constructii cu nr. C.F. 60206,nr. cad. 60206;
proprigtatea privata a SC PRODVINALCO SRL cu titlul de drept cumpérare in cotd 1/1 si cu nr. CF 52386.si nr. cad. 52386.
proprietatea privatd a LSS CONSULTING SRL, cu titlul de drept cumparare in cota 1/1.

amplasamentul — - teritoriu intravilan aflat in UTR 13, cu vecinatati:

la nord si est - Str. Stefan cel Mare si biserica Ortodoxa Romana Turda Fabrici
la sud - imobil SC Holcim SA Turda;
la vest - imobile proprietate privaté si domeniu public municipiul Turda adiacent str. Stefan cel Mare

CONFORM PUG/RLU Turda: imobilul este situat in - UTR I3: Localizare: Cartierul zona industrial3. Delimitsri; Raul
Aries, str. Stefan cel mare, B-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita de proprietate a
parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta: Activitati industriale. Functiuni complementare: Servicii,
depozitare si transport, instalatii tehnico - edilitare. Disponibilitati de teren: Teren dens construit. Caracteristicile fondului
construit existent: Regim de inaltime diferit, stare buna si mediocra. Elemente protejate : Sit arheologic partial, raul Aries.
Reglementéri propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea, extinderea sau
modificarea constructiilor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.D. Se vor construi cladiri cu
functiuni industriale si depoxzitare, birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-est a U.T.R,, conform
schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologic, se va respecta regulamentul pentru zone protejate cu valoare
arheologica. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii; La amplasarea
obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.D. pentru incinta respectiva, insofit de studiu de impact. Se va asigura o distanta de
minimum 3,0m intre baza digului raului Aries si constructii. Se va respecta regulamentul pentru zond protejatd cu valoare
arheologica. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.D., pentru fiecare incint3 in parte, in functie de necesitatile tehnologice.

REGLEMENTARI P.U.Z. propuse:

In UTR 13 cu functiuni de activitéti industriale, servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico - edilitare, se propune
Construirea unui imobil cu functiune comerciald, imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel
Mare, nr. 10-16, jud. Cluj, pentru care se propune schimbarea destinatiei zonei studiate in subzona de activitati economice
desfasurate in unitéti de mari dimensiuni, spaltorii auto, servicii administrative, reglementarea acesteia si stabilirea indicilor de
control pentru UTR subzona activitati economice.

Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica.

Se stabilesc indici de control: Regimul de inaltime s-a propus de H max = 4 niveluri supraterane;

POT max = 50%,

CUT max =1,50

Spatii verzi plantate min.20%, restul sunt circulatii pietonale si auto, locuri de parcare, retele utilitati, imprejmuire,
retrageri: min.3,00 m fata de aliniament strada Stefan cel Mare, min. 13,00 m faté de aliniament strada 22 Decembrie 1989 Si
sens giratoriu, min. 3,00 m fata de limita laterala sud si vest.

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T. al PUZ/RLU Construire imobil cu functiune
comerciala, imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj conform
indicatorilor urbanistici si Avizului Arhitectului Sef emis cu nr. 8/23.06.2021

PRIMAR,
Cristian Q6tavian MATEI



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI S| CADASTRU
Nr. 11514/262/U din 23.06.2021.
RAPORT
privind
PUZ/RLU - Construire imobil cu functiune comerciala, imprejmuire, acces auto si pietonal,
in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU - Construire imobil cu functiune comercial3,
Tmprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Clyj
INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei
DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: imobilul care a generat PUZ este teren intravilan curli constructii cu nr.
C.F. 60206,nr. cad. 60206; proprietatea privata a SC PRODVINALCO SRL cu titlul de drept cumpérare in cotd 1/1 si parcela cu
nr. CF 52386.si nr. cad. 52386. proprietatea privatd a LSS CONSULTING SRL, cu titlul de drept cumpérare in cota 1/1.
amplasamentul - teritoriu intravilan aflat in UTR 13, cu vecinatati:
la nord si est - Str. Stefan cel Mare si biserica Ortodoxa Romané Turda Fabrici
la sud - imobil SC Holcim SA Turda;
la vest - imobile proprietate privatd si domeniu public municipiul Turda adiacent str. Stefan cel Mare
PROIECTANT: S.C. RETESAN INGINERIE S| ARHITECTURA SR.L. Luna Cluj, spec. drept de semnaturda RUR:. arh.
Scripcariu Sorin

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. Turda - UTR I3: Localizare: Cartierul zona industrial3. Delimitari: Raul Aries, str. Stefan cel
mare, B-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita de proprietate a parcelelor de locuinte de
pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta: Activitafi industriale. Functiuni complementare: Servicii, depozitare si transport,
instalatii tehnico — edilitare. Disponibilitati de teren: Teren dens construit. Caracteristicile fondului construit existent: Regim
de fnaltime diferit, stare bund si mediocré. Elemente protejate : Sit arheologic partial, raul Aries. Reglementri propuse:
Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea, extinderea sau modificarea constructiitor
existente. Se pot autoriza constructji de obiective noi, pe baza P.U.D. Se vor construi cladiri cu functiuni industriale si depozitare,
birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-est a U.T.R., conform schitei, apartine zonei protejate
cu valoare arheologica, se va respecta regulamentul pentru zone protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in
zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii; La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi
P.U.D. pentru incinta respectivé, insofit de studiu de impact. Se va asigura o distanta de minimum 3,0m intre baza digului raului
Aries si constructii. Se va respecta regulamentul pentru zon protejaté cu valoare arheologica. Indici de control: Se vor stabili
prin P.U.D., pentru fiecare incinté in parte, in functie de necesitatile tehnologice.

REGLEMENTARI P.U.Z. propuse: Se propune schimbarea functiunii zonei cuprinse in PUZ din zon& cu functiuni
industriale-servicii in subzona de activitdti economice desfésurate in unititi de mari dimensiuni, spalatorii auto, servicil
administrative, reglementarea acesteia si stabilirea indicilor de control pentru UTR subzona activitati economice pentru
construirea unui imobil cu functiune comerciald, imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel
Mare, nr. 10-16.

PUZ-ul propune construirea pe terenul imobilului cu CF.nr, 60206 a unui imobil cu functiune comerciala iar pe parcela
cu CF nr.. 52386 se propune amplasarea unei spalatorii auto.

Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica.

Se stabilesc indici de control: Regimul de inaltime s-a propus de H max = 4 niveluri supraterane, (D+P+2,D+P+1+M(R),
P+2+M(R), P+3), H max=16m,
POT max = 50%,
CUT max =15,
- Spatii verzi plantate min.20%, restul sunt circulatii pietonale si auto, locuri de parcare, retele utilitati, imprejmuire
- Circulatii $i accese: accesul auto si pietonal pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza:
- acces existent din str. Stefan cel Mare pe teren domeniul public mun. Turda de pe care se face accesul pe parcela cu CF nr..
52386 pentru spélatoria auto propusa
- acces propus din str. 22 Decembrie 1989 pentru clientj, personal si marfa
- se propun un nr de 29 locuri de parcare pentru deservirea imobilului comercial

Echipare tehnico-edilitaré: exista posibilitati de racordare la utilitéti in zona conform avizelor obtinute de la detinatorii de

retele.



PROPUNERE SERVICIU U.A.T.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T. al PUZ/RLU- Construire imobil cu functiune
comerciald, imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj, cu urmatorii indici
urbanistici: H max = 4 niveluri supraterane; P.O.T. max = 50%;C.U.T. max = 1,50, spatii verzi min. 20%, restul sunt circulatii
pietonale si auto, locuri de parcare, retele utilitati, imprejmuire, retrageri: min.3,00 m faté de aliniament strada Stefan cel Mare,
min. 13,00 m fata de aliniament strada 22 Decembrie 1989 si sens giratoriu, min. 3,00 m faté de limita laterala sud si vest si cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica.

/‘ Arhitect Sef, SEFS.UATC.,
B \/ ing. Marip F NTA.NA
(//- " no

Vizat SAP.L,
jr. loana Iftime

MF -2ex.



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
, , MUNICIPIUL TUR‘DA
e CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7

la Regulamentul de organizare §i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - ef -

Urmare a cererii adresate de *1) SC PRODVINALCO SA, cu demiciliul/sediul *2) ) in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, sector -,cod postal -, Calea Baciului, nr. 24, bl.-, sc.-. et.-, ap.8, telefon/fax 0723541327, e-mai
raduretesan@gmail.com , inregistraté la nr. 11514/262/ din 17.05.2021. pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 03/12.04.2021, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnicéd de amenajare a teritoriului gi urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
29.03.2021 si 08.06.2021 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. & 123.06.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Construire imobil cu functiune comercial, imprejmuire, acces auto si
pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 29.03.2021
si 08.06.2021 generat de imobilele *4) teren intravilan curti constructii cu nr. C.F. 60206,nr. cad. 60206; proprietatea
privata a SC PRODVINALCO SRL cu fitlut de drept cumparare in cotd 1/1 si parcela cu nr. CF 52386.si nr. cad. 52386.
proprietatea privatd a LSS CONSULTING SRL, cu titlul de drept cumpérare in cota 1/1.

Initiator: persoana juridica, SC PRODVINALCO SA
Proiectant: S.C. RETESAN INGINERIE SI ARHITECTURA S.R.L. Luna Cluj,
Specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. Scripcariu Sorin
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z.: teritoriu intravilan aflat in UTR 13, cu vecinatati:
la nord si est - Str. Stefan cel Mare si biserica Ortodoxa Roméana Turda Fabrici
la sud - imobil SC Holcim SA Turda;
la vest - imobile proprietate privata si domeniu public municipiul Turda adiacent str. Stefan cel Mare

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : UTR I3: Localizare: Cartierul zona industrial3. Delimitari: Raul
Aries, str. Stefan cel mare, B-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei Turdeana S.A., limita de proprietate a
parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta: Activititi industriale. Functiuni complementare:
Servicii, depozitare si transport, instalatii tehnico - edilitare. Disponibilititi de teren: Teren dens construit. Caracteristicile
fondului construit existent: Regim de inalfime diferit, stare buna si mediocra. Elemente protejate : Sit arheologic partial,
raul Aries. Reglementri propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea,
extinderea sau modificarea constructiilor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.D. Se vor
construi cladiri cu functiuni industriale si depozitare, birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-
est a UT.R., conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologic3, se va respecta regulamentul pentru zone
protejate cu valoare arheologics. Se interzice amplasarea in zond a constructilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii; La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.D. pentru incinta respectiva, insotit de
studiu de impact. Se va asigura o distantd de minimum 3,0m intre baza diguiui raului Aries si constructii. Se va respecta
regulamentul pentru zon& protejaté cu valoare arheologica. Indici de control: Se vor stabili prin P.U.D., pentru fiecare
incinté Tn parte, in functie de necesitétile tehnologice.

PROPUNERILE P.UZ/RL.U.: In UTR I3 cu functiuni de activitati industriale, servicii, depozitare si transport, instalati
tehnico ~ edilitare, se propune Construirea unui imobil cu functiune comerciala, imprejmuire, acces auto si pietonal, in
municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj, pentru care se propune schimbarea destinatiei zonei studiate in
subzond de activitdti economice desfasurate in unitati de mari dimensiuni, spalitorii auto, servicii administrative,
reglementarea acesteia si stabilirea indicilor de control pentru UTR subzon activitati economice.

PUZ-ul propune construirea pe terenul imobilului cu CF.nr. 60206 a unui imobil cu functiune comerciald, pe parcela
cu CF nr. 52386 se propune amplasarea unei spaltorii auto.

Cladirea centrului comercial va fi compus dintr-un corp parter comercial general cu etaj partial/retras in forma de L
cu 2 accente P+3 in extremitdtile laturilor. Volumetria cldirilor propuse nu va concura cu clidirea Bisericii Ortodoxe Romana
Turda Fabrici prin inaltimi egale cu acesta.
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Amplasamentul spalatoriei auto propuse cu regim de indltime parter va fi imprejmuita spre str. Stefan cel Mare si
spre Biserica Ortodox&d Romana Turda Fabrici cu o perdea vegetald compusa din gard viu si arbusti cu rol de protectie si
ornamental.

Regimul de inéltime propus: Hmax= 4 niveluri supraterane. (D+P+2,D+P+1+M(R), P+2+M(R), P+3), H max=16m

Retrageri:
- faté de aliniament strada Stefan cel Mare minim 3,00 m,
- fata de aliniament strada 22 Decembrie 1989 si sens giratoriu, minim 13,00 m
- fata de limita laterala sudica min.3,00 m
- faté de limita laterala vestica min.3,00 m
- fata de limita terenului bisericii Ortodoxe Roméne Turda Fabrici min.7,00 m
- POT max = 50%
- CUT max = 1,5.
- Spatii verzi plantate min.20%, restul sunt circulatii pietonale si auto, locuri de parcare, retele utilitati, imprejmuire
- Circulatji si accese: accesul auto si pietonal pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza:
- acces existent din str. Stefan cel Mare pe teren domeniul public mun. Turda de pe care se face accesul pe parcela cu cad.
52386 pentru spalatoria auto propusa
- acces propus din str. 22 Decembrie 1989 pentru clienti, personal si marfa
- se propun un nr de 29 locuri de parcare pentru deservirea imobilului comercial

Echipare tehnico-edilitara: exista posibilitati de racordare la utilitati in zona conform avizelor obtinute de la detinatorii
de retele.

Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica.

Se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor reglementate in PUZ/RLU

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.06.2021 se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent - Construire imobil cu functiune comerciala,
imprejmuire, acces auto si pietonal, Tn municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare si cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul,cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatja tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor acestuia.

" Arhitect-gef*®),
INTOCMIT- §EF SUAT,
ACHITAT TAXAAVIACTATU. 16,0 LEl cuchitanta fiscala nr. ELIBERAT
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 212.0 LEI cu chitanta fiscalé nr. ELIBERAT

*1) Numele i prenumele solicitantului: - persoand fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitatji solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiel/operatjunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructji - oonforrn certificatului de urbanlsm emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dupa caz: - Primaria Municipiului ............ ;- Primdria Oragului ... - Prim&ria Comunei ...
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef®, de catre persoana cu responsablhtate in domeniul amenajém tentonulun si urbanismului, specificandu-se
functia gi titlul profesional, dupé caz.
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de citre UAT de bazi ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

-

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
/ Aprobat,

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC PRODVINALCO SA cu domieilii/sediul *2) in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, sector -,cod postal -, Calea Baciului, nr. 2-4,, bl.-, sc.-. et.-, ap.8, telefon/ffax 0723541327, e-mail
raduretesan@gmall com, |nreg|strata la nr. 6381/154 din 18.03. 2021

in conformitate cu prevederlle Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr._> I _12.04.2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) Construire
imobil cu functiune comerciald, imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare,
nr. 12-16, jud. CIu;, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 29.03.2021,

generat de imobilele *4) teren intravilan curti constructii cu nr. C.F. 60206,nr. cad. 60206; CF 53519 Turda
nr. top. 3151/11/1, 3151121111, 3152111, 3152/2/1. Total S=4, 562,00 mp (3.676 mp+886 mp) proprietatea privats a
SC PRODVINALCO SRL cu titlul de drept cumpérare in coté 1/1,
cu urmatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin P.U.Z.;
Conform anexei *5) la prezentul aviz, imobilul apartine teritoriului intravilan si este delimitat:
la nord si est - Str. Stefan cel Mare si biserica Ortodoxa Romana Turda Fabrici
la sud - imobil SC Holcim SA Turda;
la vest - imobile proprietate privata;
Zona care va face obiectul PUZ este cea delimitata prin plansa anex3 la | prezentul aviz de oportunitate (Plansa
U02)

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti: in U.T.R. UTR I3: Localizare: Cartierul zona
industriala. Delimitéri: Raul Aries, sir. Stefan cel mare, B-dul 22 Decembrie 1989, limita de proprietate a incintei
Turdeana S.A,, limita de proprietate a parcelelor de locuinte de pe str. Fabricilor. Functiunea dominanta:
Actlwtatl mdustnale Functlunl complementare Serwcu dep02|tare Si transport mstalatu tehnlco edllltare

agrgwgn

diferit, stare buna Si medlocra Elemente protejate Sit arheologic partial, raul Aries. Reglementarl propuse
Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea, extinderea sau modificarea
constructiilor existente. Se pot autoriza constructii de obiective noi, pe baza P.U.D. Se vor construi clidiri cu
functiuni industriale si depozitare, birouri, cladiri sociale, instalatii tehnico-edilitare. Restrictii: Zona de sud-esta
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U.T.R., conform schitei, apartine zonei protejate cu valoare arheologica, se va respecta regulamentul pentru zone
protejate cu valoare arheologica. Se interzice amplasarea in zona a constructiilor noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii; La amplasarea obiectivelor construite noi se va intocmi P.U.D. pentru incinta respectiva,
insofit de studiu de impact. Se va asigura o distanta de minimum 3,0m intre baza digului raului Aries si constructii.
Se va respecta regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica. Indici de control: Se vor stabili prin
P.U.D., pentru fiecare incintd in parte, in functie de necesitatile tehnologice.
tehnico - edilitare, se doreste Construirea unui imobil cu functiune comerciald, imprejmuire, acces auto si
pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 12-16, jud. Cluj, pentru care se propune schimbarea
destinatiei zonei studiate in zona de activitati economice desfasurate in unitati de mari dimensiuni, spélatorii auto,
servicii administrative, reglementarea acesteia si stabilirea indicilor de control.
Indici existenti parcela: imobilul este aparent liber de construcii.
Indici propusi parceld: Sc=2000 mp; Sd= 3010 mp; POT=43,85%; CUT=0,7. Spatii verzi amenajate minim 20%,
restul circulatji, locuri de parcare,
Indici de control maximi propusi: POT=50%; CUT=1,5; Regim de inaltime 4 niveluri P+3;H max=16m; Distante fata
de vecinatati:1/2H dar nu mai putin de 3m.
Toate costurile aferente investitiei propuse vor cadea in sarcina investitorului.
2.2 Propuneri C.T.A.T.U.: Functiunea zonei propuse va fi cea de activitéti economice desfasurate in unitati de
mari dimensiuni, servicii administrative. Se va cuprinde in zona studiaté prin PUZ si biserica Ortodoxa Romana
Turda Fabrici care prin amplasamentul ei este parte integrantd a ansamblului propus. Se va renunta la corpul al 2-
lea P+3 propus spre sensul giratoriu, se va studia apropierea accesului auto de sensul giratoriu, pentru aceasta
zona centrald se vor prevedea spatii verzi amenajate minim 20%. Se vor efectua operatiuni notariale pentru
alipirea celor 2 parcele care au generat PUZ-ul. Se vor preciza destinatiile constructiilor propuse §i capacitafi
maxime de utilizatori, accesele pentru circuitul de aprovizionare-marfa, personal si clienti. Imprejmuirea spre
intersectie va fi transparenta (gard viu).

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- regim de indltime: - maxim 4 niveluri ( D+P+2,D+P+1+M(R), P+2+M(R), P+3), H max=16m

- P.O.T. max.= 50%, spatii verzi min 20%, restul sunt circulatii pietonale si auto, locuri de parcare si anexe

tehnice, retele utilitati, imprejmuire,

-CUT.max=15

4. Dotarile de interes public necesare: Spatii verzi, platforme si parcaje

5. Capacitatile de transport admise:  Conform normelor specifice in vigoare pentru accesurile carosabile gi
pentru zona comerciald si depozitare aferente: clientilor, personalului si aprovizionarii cu marfa.

8. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z./R.L.U.: cele solicitate prin
C.U. nr. 52/15.03.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor reglementate in PUZ/RLU

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelor de urbanism nr.
52/15.03.2021, emise de Primaria Turda.
Achitat taxa de aviz de oportunitate de 17,0 lei, conform chitantei nr. /2021 din .2021.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ftect-sef\a. N
Claudiu NTA
v Vizat SAP.L.,

loana |[ETIME
INTOCMIT-S.U.A.T.C.

Cheveresan Soran/CS-W

*4) Numele gi prenumele solicitantului: - persoand fizica; sau - reprezentant al firmei (persoani juridicé), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a
calititii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizicé se completeazi cu date privind domiciliul acesteia; pentru persoani juridici se completeaza cu date
privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifieiloperatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obfinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topograficicadastral actualizat, furizat de oficiile de cadastru gi publicitate imobiliard, cu delimitarea
zonei de studiu a P.U.Z.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 11514/262//M din 17.06.2021.

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z./RLU Construire imobil cu functiune comerciala, imprejmuire, acces auto si
pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj,

Avand Tn vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avénd in vedere procedura prevazutd in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda:

Se intocmeste Raportul informrii si consultdrii publicului - a elaborarii propunerilor P.U.Z/R.L.U, aferente
documentatiei: P.U.Z./RLU Construire imobil cu functiune comercialé, imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda,

Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj.

Nr. inregistrare : 11514/262/M din 17.05.2021

Amplasament: intravilanul municipiului Turda, str. Str. Stefan cel Mare, nr. 12-16, jud. Cluj

Beneficiar: persoana juridica, SC PRODVINALCO SA cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, cod postal -,

Calea Baciului, nr. 2-4, ap.8

Proiectant : S.C. RETESAN INGINERIE S| ARHITECTURA SR.L. Luna Cluj,, spec.cu drept de semnaturd RUR: arh.

Scripcariu Sorin

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

In urma analiz&rii in C.T.A.T.U. a oportunitatii proectului si emiterii Avizului de oportunitate nr. 3/12.04.2021

materialul trimis de catre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda in data de 17.05.2021.

Data de incepere anunt pe site: 18.05.2021.

Perioada de consultare: 18.05.2021- 13.06.2021

Réspuns la eventuale sesizari: 14.06.2021 - 16.06.2021

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primériei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primé&ria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal .

Avand n vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului ~ anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z.JR.L.U. - Construire
imobil cu functiune comerciald, imprejmuire, acces auto si pietonal, in municipiul Turda, Str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud.
Cluj.

SEF SERVICIU SUATC, INTOCMIT,
Marin Fantana arh. Cheveresan Soran

o —
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Informatii Publice

Rapoarte |

Transparenta datelor cu |
caracter personal

Registrul Unic al
Transparentei Intereselor |

| Locuinte ANL |

|I Autorizatii taxi |
—— i

| Angajari

Anunturi colective sau
individuale

! Liste debitort

| Proiecte POR2014-2020 |

| Schemd ajutor minimis

| Licitatii bunuri imobile

| Terenuri agncole de vanzare

| Achizitii publice

L
i

Disporzitiile Primarului

Declaratii de avere si de
interese

. Anunturi ]
]

| Conturiiban

| Bugetul si executie bugetar

Finantare prin legea 350 /
2005

' Declaratia de aderare SNA
| 20162020

| Politica Tn domeniul calitatii |

or nhir et Cauta Q]

A

®© 18 mai 2021

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII
privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru

PUZ: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE COMERCIALA, IMPREIMUIRE, ACCES AUTO S1 PIETONAL Turda, str. Stefan
Cel Mare, nr. 1016, jud. Cluj

SC PRODVINALCO SA
Initiator: CLUI NAPOCA, Calea Baciului nr.2 - 4, jud. Cluj
Consultare in perioada:

Mentiune : datoritd situatiel de epidemie cu
Covid-19 nu se fac intdiniri directe cu populatio

Eventuale observatii sau sesizdri vd rugdm sdé fie 18.05.2021- 13.06.2021

depuse online, raspunsurile se vor transmite tot pe
acestd cale,

Mail: contact@primariaturda.ro

Réspunsul la abservatii in perioada: 14.06.2021 - 16.06.2021

Consultare directs:

Mentiune ; datoritd situatiei de epidemie cu D
Covid-19 nu se fac intainiri directe cu populotia,

tie PUZ expusé la Primiiria Municipiulul Turda, P-ta
1Decembrle 1918, nr.28, si hol Ghiseu Unic, p-ta 1 Decembrie

In cazuri speciale publicul va fi primit pentru 1918, nr.33 Intre orele 8.00-14.00

consuitare in holul portii de acces o Primériei.

Consultare pe site-ul Primiriel Turda: < www.primariaturda.ro >
Panou expus la amplasament, str. Stefan Cel Mare, nr. 10-16,

Consultare la amplasament: Turda, jud. Clu]

Persoane responsabile

cu informarea si consultarea publicului, din - $ef serviciu SUATC Marin Fantand - cam.25,

cadrul Primériei Municlpiulul Turda: - eonsiller, arh. Cheveresan Soran - cam.23

DOCUMENTE:
1 PANOU MEDIATIZARE_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO
2 MEMORIU_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO
3 RLU_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO
4 AVIZ OPORTUNITATE_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO
5 CU_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO
6 UO1 INCADRARE IN ZONA_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO
7 U02 SITUATIA EXISTENTA_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO

8 U04 REGLEMENTARI ~ MOBILARE_PUZ_IMOBIL COMERT_St_cel_Mare_12-16_PRODVINALCO






PLAN TOPOGRAFIC
mun. Turda, str. Stefan cel Mare, nr. 10-16, jud. Cluj

scara 1:1000

INDITACTORI URBANISTICI PROPUSI PRIN 4y
PUZ ETAPA 1 CF.NR. 60206 si CF NR. 52386

SPATII VERZI min. 20.00% | #s40omp [ 2000%
SUPRAFETE PAVATE 1281.00 MP 30.00 %
SUPRAFATA CONSTRUITA 13500 | s000%
max. 50.00 %
TOTAL 427000 MP |  100.00%
POT MAXIM ] | s000%
CUT MAXIM Lo
REGIM DE INALTIME MAXIM 4 NIVELURI - P+3 ( 16.00 )
INDITACTORI URBQMI.\IISTICI PROPUSI P
PUZ ETAPA 2 CF.NR. 53506
SPATII VERZI min. 20.00% 18LOOMP | 20.00%
SUPRAFETE PAVATE 722.00 MP 80.00 %
NOTA.
Parcela pr OUS?} in etapa 2 . LIMITA DE PROPRITATE PARCELE
PUZ este destinata exclusiv STUDIATE
P . SC Holcim SA Turdz
pen@ amenajari de spatii % ' [ ZONA REGLEMENTATA ETAPA | e, cad. 54281
verzi si locuri de parcare si
nu se admint constructii. m ZONA REGLEMENTATA ETAPA 2
&
LIMITA PUZ STUDIAT CORERTA o
[}
ALINIERE PROPUSA | DALE INIERBATE 'f
NEMETSCHEK - ALLPLAN
RE ERE MIN. 3.00 M ¢
TRAG MIN. 3.00 :I SPATIIVERZI AMENAJATE & LICIENTA NR. 1086/2004
| c
CONSTRUCTII PROIECTATEP; P+MEZ; P+3 [:I PLANTFORME CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE g‘l SC RETESAN INGINERIE ;mscmoncvmm SA 3o Ch4
E RHITEC R ; 3 RIS bR NR.
- CORP DE LEGATURA P PLATFORMA AUTO SI PIETONALA IMPIETRUITA @ S8 LUNA Efm SRL Dascal Alexand dra in calitate de 20
I director general
) o i ﬁmnlﬂc. Nume Semn.A / m p;_nr::uu ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE Faza
Sistem de proiectic: STEREOGRAFIC “ Sef Arh, Retesan Rady A/{/ ﬁm .mmwi‘é“:l’{-'i_';‘ib?.?‘ifﬂé‘éﬁa FUE
Sistem de cote: MAREA NEAGRA 1975 | profect 1 Amplasament: Turds, sir. Stefan Ced Mare, v, 10-16,
] RI;I*M Arh, fu Sorin jud. Chyj. s
U Prolect | Ash. Retssan Radu sl Data | Tithel plansei : Plansa
Desenat | Ash. Retesan Radu [V~ 2021 MNTAHOM::E URBANISTICA e
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